Zamosé, 12 wrzesnia 2025 .

REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI UDZIAtU 1/2 W SPOLDZIELCZYM WEASNOSCIOWYM

PRAWIE DO LOKALU MIESZKALNEGO WCHODZACEGO W SKEAD MASY UPADLOSCI
MIROSEAWA WACHALY W UPADLOSCI (WYBOR NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY)

POSTANOWIENIA OGOLNE:

Niniejszym dziatajagc jako syndyk masy upadtosci Mirostawa Wachaty w upadto$ci w sprawie
upadtosciowej prowadzonej pod sygn. akt LU1S/GUp-s/292/2025, wyznaczony do petnienia
funkcji syndyka masy upadtosci na podstawie pkt 4 postanowienia Sagdu Rejonowego Lublin -
Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku I1X Wydziatu Gospodarczego ds. Upadtosciowych i
Restrukturyzacyjnych z dnia 14.05.2025 r. (sygn. akt LUT1S/GU/416/2025), ogtaszam sprzedaz z
wolnej reki sktadnika majatkowego wchodzacego w sktad masy upadtosci (nieruchomosci).
Postepowanie upadto$ciowe prowadzone jest w trybie art. 4917 ust. 1 ustawy z dnia 28.02.2003 r.
Prawo upadtosciowe (1j. z 10.04.2024 r. Dz.U. z 2024 r. poz. 794 z p6zn. zm., dalej jako ,Prawo
upadtosciowe”), sprzedaz nieruchomosci nastepuje na zasadach okreslonych w art. 491''@ ust. 2
Prawo upadtosciowe.

Obwieszczenie informacji o przekazaniu opisu i oszacowania nieruchomosci objetej niniejszym
regulaminem zostato zamieszczone w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych (dalej jako ,KRZ") pod
numerem 20250904/00508 w dniu 04.09.2025r.

OPIS PRZEDMIOTU SPRZEDAZY ORAZ CENA:

Przedmiotem sprzedazy jest udziat 2 w spétdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego oznaczonego numerem 29 o powierzchni uzytkowej 74,29 m2, usytuowanego na
drugim pietrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego w miejscowosci Chetm (22-
100 Chetm) przy ul. Zachodniej 47, Gmina Miasto Chetm, Powiat Miasto Chetm, woj. lubelskie, dla
ktorego Sad Rejonowy w Chetmie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o
numerze: LUT1C/00053629/3. Z prawem lokalu zwigzane jest prawo uzytkowania piwnicy.
Szczegotowe dane opisujgce przedmiotowg nieruchomosé zawarte sg w operacie szacunkowe;j
wartosci rynkowej przedmiotowego udziatu w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego, sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego (biegtego sagdowego przy Sadzie
Okregowym w Zamosciu) Karoline Anne Tariskg z dnia 18.07.2025 .

Okresla sie cene sprzedawanego udziatu 2 w spoétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego na kwote 195.000,00 zt (sto dziewiecdziesigt pie¢ tysiecy ztotych), stanowiaca
100% wartosci oszacowania.

PRZEBIEG POSTEPOWANIA DOTYCZACEGO WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY:

Celem niniejszego postepowania sprzedazy z wolnej reki jest wybér najkorzystniejszej oferty.
Oferentéw moze by¢ nieograniczona ilosé.

Syndyk w pierwszej kolejnosci dokona zawiadomienia wierzycieli zgtoszonych w przedmiotowym
postepowaniu o wyborze sposobu likwidacji masy upadtosci.

Od dnia doreczenia zawiadomienia, o ktérym mowa w punkcie powyzej, w terminie 7 dni
wierzyciele majg prawo wnie$¢ skarge na czynnosci syndyka. Skarge wnosi sie do syndyka, ktéry
dokonat zaskarzonej czynnosci. Syndyk w terminie trzech dni od dnia otrzymania skargi
sporzadza uzasadnienie zaskarzonej czynnosci, o ile nie zostato ono sporzagdzone wczesniej, albo
przyczyn jej zaniechania i przekazuje je wraz ze skargg do wiasciwego sgdu upadtosciowego,
chyba ze skarge w catosci uwzglednia. O uwzglednieniu skargi syndyk zawiadamia skarzacego
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oraz zainteresowanych, ktérych uwzglednienie skargi dotyczy. Skarga powinna czyni¢ zado$¢
wymaganiom pisma procesowego oraz okresla¢ zaskarzong czynno$é lub czynnos$é, ktérej
zaniechano, jak réwniez wniosek o zmiane, uchylenie lub dokonanie czynnos$ci, wraz z
uzasadnieniem.

Whiesienie skargi nie wstrzymuje postepowania upadito$ciowego ani dokonania zaskarzonej
czynnosci, jednakze sgd moze wstrzymac¢ dokonanie likwidacji sktadnika masy upadtosci. O
wstrzymaniu likwidacji sktadnika masy upadiosci sgd zawiadamia syndyka w dniu wydania
postanowienia o wstrzymaniu likwidacji.

W przypadku niewniesienia skargi przez zadnego z wierzycieli, po uptywie minimum 14 dni od dnia
odebrania zawiadomienia przez ostatniego z wierzycieli, Syndyk zawiadamia o sposobie likwidacji
masy upadtos$ci sgd upadtosciowy nadzorujgcy przedmiotowe postepowanie upadtosciowe.

Na skutek skargi na czynnosci syndyka lub z urzedu sad, w drodze postanowienia, zakazuje
syndykowi dokonania likwidacji sktadnika masy upadto$ci w wybrany przez syndyka sposéb lub
za wskazang minimalng cene, jezeli likwidacja bytaby niezgodna z prawem albo prowadzitaby do
pokrzywdzenia upadtego lub wierzycieli.

W przypadku braku wstrzymania lub zakazu likwidacji sktadnika masy upadtosci Syndyk przystagpi
do likwidacji nie wczesniej niz po uptywie czternastu dni od dnia zawiadomienia sadu
upadtosciowego o wyborze sposobu likwidacji masy upadtosci.

Likwidacja nastapi poprzez sprzedaz z wolnej reki.

Syndyk dokona ogtoszenia o sprzedazy ww. sktadnikéw majatku oraz o terminie sktadania ofert w
minimum trzech ogtoszeniowych portalach internetowych na minimum dwa tygodnie przed
uptywem terminu sktadania ofert.

Termin na sktadanie ofert kazdorazowo jest okreslany w tresci ogtoszenia dokonanego przez
Syndyka w sposéb i trybie okreslonym w punkcie powyzej.

W przypadku dwukrotnego bezskutecznego uptywu terminu na sktadanie ofert (braku ztozenia
ofert przy cenie sprzedazy w wartosci 100 % oszacowania) Syndyk dokona obnizenia ceny
sprzedazy do wartosci 75 % oszacowania.

W przypadku ponownie dwukrotnego bezskutecznego uptywu terminu na sktadanie ofert (braku
zlozenia ofert przy cenie sprzedazy w wartosci 75 % oszacowania) Syndyk dokona obnizenia ceny
sprzedazy do wartosci 50 % oszacowania.

W przypadku dwukrotnego bezskutecznego uptywu terminu na skitadanie ofert (braku ztozenia
ofert przy cenie sprzedazy w wartosci 50 % oszacowania) Syndyk dokona ogtoszen o sprzedazy
za najwyzej oferowang cene.

SKEADANIE OFERT, WARUNKI UDZIAtU W POSTEPOWANIU:

Oferty mogg sktada¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne niebedace

osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna.

Wyklucza sie przystgpienie do postepowania:

a) Sedziego — Komisarza i syndyka, ktérzy sprawujg lub sprawowali funkcje w postepowaniu
upadtosciowym, ktérego postepowanie dotyczy, ich matzonkéw, wstepnych, zstepnych,
rodzenstwa, os6b pozostajgcych z nimi w stosunku przysposobienia lub matzonka takiej
osoby, jak réwniez oséb pozostajacych z nimi w faktycznym zwigzku, prowadzgcych wspdlnie
z nimi gospodarstwo domowe, to jest os6b wymienionych w art. 157a ust. 2 Prawa
upadtosciowe,

b) Upadtego,



c) przeszkoda, o ktérej mowa w ppkt 2 lit. a) i b) powyzej trwa mimo ustania matzenstwa lub
przysposobienia.

Zainteresowani powinni sktada¢ oferty w nieprzekraczalnym terminie okreslonym w ogtoszeniach,

osobiscie w Kancelarii Syndyka lub listem poleconym ze wskazaniem adresata: Syndyk Jakub

Batalia Kancelaria Syndyka, 22-400 Zamo$¢, ul. Solna 5, ,SPRZEDAZ Z WOLNEJ REKI, Sygn. akt

LU1S/GUp-s/292/2025" (decyduje data wptywu oferty do Kancelarii Syndyka).

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, w

sposoéb uniemozliwiajgcy zapoznanie sie z trescig przed otwarciem koperty. Koperta musi by¢

zaadresowana w spos6b okreslony powyzej, z dopiskiem: ,SPRZEDAZ Z WOLNEJ REKI, Sygn. akt

LU1S/GUp-s/292/2025" i doktadnym oznaczeniem skfadajgcego oferte. Kazdy oferent moze

ztozy¢ tylko jedng oferte.

Oferta musi by¢ sporzagdzona w jezyku polskim.

Oferta musi zawieraé:

a) date sporzadzenia oferty,

b) doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko (firme), miejsce zamieszkania (siedzibe), adres,
odpowiednio PESEL, NIP lub REGON,

c) oferowang cene, nie nizszg niz cena sprzedazy, bez dodatkowych warunkéw lub zastrzezen,

d) czytelny podpis oferenta bedacego osobg fizyczng lub podpisy oséb umocowanych do
dziatania w imieniu oferenta nie bedacego osobg fizyczng,

e) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z niniejszym Regulaminem oraz w petni i bezwarunkowo
akceptuje jego warunki i postanowienia,

f) odwiadczenie, ze oferent zapoznat sie z operatem szacunkowej wartosci rynkowej
nieruchomosci oraz ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci i nie wnosi do nich
zadnych uwag i zastrzezen,

g) oswiadczenie, ze oferent zostat poinformowany o tresci art. 313 Prawo upadto$ciowe,

h) os$wiadczenie, ze oferent zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich optat i kosztéw zwigzanych z
zawarciem umowy i z przeniesieniem prawa wtasnosci,

i) os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne na mocy
art. 558 § 1 KC,

j) oswiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie zachodzi zadna z przestanek wykluczajgcych do
ztozenia oferty,

k) numer rachunku bankowego oferenta, na ktdéry zostanie przekazane wadium, gdy oferent
sprzedazy z wolnej reki nie wygra.

Do oferty nalezy zatgczy¢, pod rygorem odrzucenia:

a) aktualny wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej RP (CEIDG) -
w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza,

b) aktualny wydruk z Krajowego Rejestru Sgdowego(KRS) lub z innego rejestru, w ktérym oferent
jest wpisany — w przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych niebedacych
osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng,

c) aktualny dokument rejestrowy wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski oraz
zezwolenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji RP na nabycie prawa wtasnosci do
nieruchomosci lub promese potwierdzajgcg wystapienie do Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji RP o takie zezwolenie (jezeli takie zezwolenie / promesa jest wymagane) — w
przypadku oferenta bedgcego podmiotem zagranicznym / obcokrajowcem,

d) dowdd uiszczenia wadium w wysokosci 10 % (stownie: dziesie¢ procent) ceny wywotawczej,
na rachunek bankowy prowadzony dla masy upadtosci Mirostawa Wachaty w upadtosci o



numerze: 71 1020 5356 0000 1602 0262 8774 (wadium musi by¢ uiszczone najpézniej do dnia
poprzedzajgcego dzien uptywu terminu na sktadanie ofert. Datg uiszczenia wadium jest data
uznania rachunku bankowego prowadzonego dla masy upadtosci. Od wptaconych wadiéw nie
przystuguja odsetki).
Oferty, ktére wptyng po wyznaczonym terminie lub dla ktérych nie wniesiono wadium w terminie
lub wniesiono je cze$ciowo, a takze nie spetniajgce choc¢by jednego z warunkéw wymienionych w
niniejszym Regulaminie, zostang odrzucone.

OTWARCIE ZtOZONYCH OFERT | WYBOR ZWYCIESKIEJ OFERTY:

Otwarcie kopert zawierajgcych oferty nastgpi o godzinie 16:00 w dniu okreslonym w

obwieszczeniu w Kancelarii Syndyka w Zamosciu przy ulicy Solnej 5. Oferty bedg otwierane i

rozpoznawane przez Syndyka. W Kancelarii mogg by¢ obecni oferenci. Po przybyciu do Kancelarii,

w ktoérej nastgpi otwarcie i rozpoznanie ofert, oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci

i dokumenty uprawniajgce do reprezentacji oferenta.

Wyboru oferty dokonuje syndyk. O wyniku postepowania sprzedazy z wolnej reki syndyk

zawiadamia niezwtocznie pozostatych oferentéw pisemnie, wskazujgc nazwisko lub firme tego,

ktérego oferte wybrano.

Wytacza sie mozliwos¢ potrgcenia ewentualnej wierzytelnosci oferenta z kwotg ceny.

Nie przewiduje sie zawarcia umowy przedwstepnej lub warunkowej, chyba ze obowigzek taki

wynika z przepiséw ustawy.

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w terminie wyznaczonym przez

syndyka, zawrze¢ umowe przeniesienia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego, bedacej przedmiotem postepowania sprzedazy z wolnej reki, w formie aktu

notarialnego. Termin powyzszy moze ulec przedtuzeniu, jezeli z mocy prawa istnieje obowigzek

zawarcia umowy przedwstepnej lub warunkowej. Date i miejsce podpisania aktu notarialnego

(umowy) wskaze oferentowi syndyk.

Oferent jest zobowigzany wptaci¢ catg zaoferowang kwote najpézniej na dwa dni przed datg

podpisania aktu notarialnego (dotyczy réwniez umowy przedwstepnej lub warunkowej), przy czym

decyduje data uznania rachunku bankowego prowadzonego dla masy upadtosci na numer

rachunku witasciwy do wptaty wadium.

Oferentowi, ktérego oferta zostanie wybrana, wptacone wadium zostanie zaliczone na poczet ceny

nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem

postepowania sprzedazy z wolnej reki. Pozostalym oferentom wadia zostang zwrécone

niezwtocznie po zawarciu umowy sprzedazy przedmiotu postepowania sprzedazy z wolnej reki lub

odstgpienia albo uniewaznienia postepowania sprzedazy z wolnej reki badz jego zamkniecia bez

wybrania ktérejkolwiek z ofert, na wskazane w ofertach rachunki bankowe.

Wptacone wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci w przypadku, gdy:

a) oferent, ktérego oferta zostanie wybrana nie wptaci cato$ci kwoty w sposéb i w terminie
okreslonym w punkcie V ppkt 6,

b) nie zawrze umowy przeniesienia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego bedacej przedmiotem sprzedazy z wolnej reki w terminie okreslonym w punkcie
V ppkt 5,

c) nie zawrze umowy przedwstepnej lub warunkowej, jezeli taki obowigzek wynika z przepisow
prawa, w terminie okreslonym w punkcie V ppkt 5.
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Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego bedacej przedmiotem
sprzedazy z wolnej reki, nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania
podatkowe upadtego zgodnie z art. 313 Prawa upadtosciowe).

Przekazanie nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy z wolnej reki nastgpi w takim stanie,
w jakim sie on znajduje w dacie zawarcia umowy przeniesienia spétdzielczego wtasno$ciowego
prawa do lokalu mieszkalnego w formie aktu notarialnego.

Syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert, prawo do odstgpienia albo
uniewaznienia postepowania badZ jego zamkniecia bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, bez
podania przyczyn.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg przepisy Prawa
upadto$ciowego oraz whasciwe przepisy ustawy z 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (tj. z 21.06.2024
r.Dz.U. z 2024 r. poz. 1061, z pézn. zm.).

ZALACZNIKI:
Wzér oferty stanowi zatgcznik do niniejszego Regulaminu.



Zatacznik nr 1 do Regulaminu. WZOR OFERTY

Miejscowos$E€ i data:......ovreeeneceeee e

Dane oferenta:

(imie i nazwisko lub nazwa Oferenta)

(Adres lub siedziba Oferenta)

(Numer telefonu i/lub adres e-mail do kontaktu)

OFERTA
NABYCIA SPOLDZIELCZEGO WELASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO

I. W zwigzku z ogtoszeniem syndyka masy upadtosci Mirostawa Wachaty w upadtosci o sprzedazy z wolnej reki,
niniejszym sktadam oferte na nabycie udziatu % w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego
oznaczonego numerem 29 o powierzchni uzytkowej 74,29 m2, usytuowanego na drugim pietrze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego potozonego w miejscowosci Chetm (22-100 Chetm) przy ul. Zachodniej 47, Gmina
Miasto Chetm, Powiat Miasto Chetm, woj. lubelskie, dla ktérego Sad Rejonowy w Chetmie VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze: LU1C/00053629/3. Z prawem lokalu zwigzane jest prawo
uzytkowania piwnicy (dalej Nieruchomosé).

Za CENE NETIO: .oueevecevvvceereeecees (STOWIIE oottt ettt ettt bttt st sssbesesbeeebesse s eseseseases)

1.

Oswiadczam, ze zapoznatem sie z Regulaminem sprzedazy z wolnej reki udziatu %2 w spétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad masy upadtosci Mirostawa Wachaty
w upadtosci (wyboér najkorzystniejszej oferty) dotyczacym Nieruchomosci (dalej ,Regulamin”),
organizowanej przez syndyka masy upadtosci Mirostawa Wachaty w upadtosci oraz w petni i bezwarunkowo
akceptuje jego warunki i postanowienia.

2. 0Oswiadczam, ze zapoznatem sie z operatem szacunkowej wartosci rynkowej Nieruchomosci oraz ze stanem
faktycznym i prawnym Nieruchomosci i nie wnosze do niego zadnych uwag i zastrzezen.

3. Oswiadczam, ze zostatem poinformowany o tresci art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

4. Oswiadczam, ze zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich optat i kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy i z
przeniesieniem prawa wtasnosci do Nieruchomosci w razie wyboru mojej oferty.

5. Os$wiadczam, ze wyrazam zgode na wytgczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne Nieruchomosci na mocy
art. 558 § 1 KC.

6. Os$wiadczam, ze w stosunku do mnie / podmiotu ktérego reprezentuje nie zachodzi Zzadna z przestanek
wykluczajgcych do ztozenia oferty.

7. Oswiadczam, ze w przypadku przyjecia mojej bezwarunkowej oferty zobowigzuje sie w terminie
wynikajgcym z Regulaminu zaptaci¢ zaoferowang cene (pomniejszong o wptacone wadium).

8. 0Oswiadczam i przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku przyjecia mojej oferty i niezaptacenia catej ceny
nabycia w terminie wynikajgcym z Regulaminu prawo do Nieruchomosci nie przejdzie na mnie (tj. oferenta),
a wptacone wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Sprzedajgcego,

9. W przypadku niewybrania mojej oferty prosze o zwrot wptaconego wadium na podany nizej rachunek
DANKOWY ...ttt et e s st st s e st

Zataczniki:

- wydruk z KRS Oferenta*;

- wydruk z CEIDG Oferenta¥*;
- petnomocnictwo¥;

- dowdd wptaty wadium.

Podpis oferenta: ...t



